GEMEINDE FRANKENAU-UNTERPULLENDORF

7361 Frankenau 108, Tel.: 02615/87 278, Fax 02615/87 110
e-mail: post@frankenau-unterpullendorf.bgld.gv.at, www.frankenau-unterpullendorf.qv.at

Kundmachung

der Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Frankenau-Unterpullendorf vom
13.06.2025, betreffend der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Ortsgebiet"”.

VERORDNUNG

des Gemeinderats der Gemeinde Frankenau-Unterpullendorf vom 13.06.2025, mit welcher
der Bebauungsplan vom 10. Juli 2008 geandert wird (2.Anderung).

Geman § 49 Abs. 4 iVm 48 Abs. 4 Burgenlandisches Raumplanungsgesetz 2019, LGBI.
Nr. 49/2019, i.d.g.F., wird verordnet:

§ 1 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan legt die Einzelheiten der Bebauung fir das gesamte Planungsgebiet
nach Mallgabe der folgenden Bestimmungen und der beiliegenden, einen integrierenden
Bestandteil dieser Verordnung bildenden Plandarstellungen, Pléne Nr. 20062c-001 bis -003,
Planverfasser Biro A.I.R Planung GmbH (Stand: 12.06.2025, im Folgenden als Rechtsplan
bezeichnet) fest. Ebenfalls einen integrierenden Bestandteil der Verordnung bildet ,Anlage
A* (Stand: 10.04.2025).

§ 2 Bebauungsweise, Baulinie, Bebauungsdichte

(1) Die Bebauungsweise und die Baulinie sind dem beiliegenden Rechtsplan zu
entnehmen.

(2) Der Bereich zwischen der vorderen Baulinie und der StraRenfluchtlinie ist von
Bebauung freizuhalten.

Ausgenommen davon sind

- Bauwerke bis zu einer maximalen Hohe von 1,5 Meter,
- Uberdachte Stellplatze und
- untergeordnete Bauteile gem. § 5 Abs. 4 Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F.

Uberdachte Stellplatze im Bereich zwischen der vorderen Baulinie und der
Stralenfluchtlinie sind um mind. 1,5 m von der StraRenfluchtlinie abzuriicken,
durfen eine Gesamthéhe von max. 3,0m nicht Uberschreiten und sind allseitig
offen zu belassen, wobei AuRenwande aus brandschutztechnischen Griinden im
Bereich der seitlichen Grundstlicksgrenzen zuléssig sind.

(3) Wenn in der planlichen Darstellung nichts anderes festgelegt ist, ist an die bei
den Nachbargrundstlicken sowie im betreffenden Bereich oder StraRenraum
vorherrschend angebaute seitliche Grundstiicksgrenze anzubauen.

(4) In Gebieten, in denen sowohl die geschlossene als auch die halboffene
Bebauung zulassig ist, ist im Fall der halboffenen Bebauung eine straRenseitige
Mauer mit einer Hohe von mindestens 1,8 und maximal 2,5 Meter in der
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verlangerten Gebaudefront (Hauptgebaude) bis zur seitlichen
Grundstlicksgrenze im Sinne eines geschlossenen Eindrucks zu errichten.

(5) Ein Abweichen von der zwingenden Baulinie ist aufgrund einer sich durch
bestehende angrenzende Gebaude ergebenden Gebadudeflucht bis maximal
0,5m moglich.

(6) Fallt die zwingende Baulinie mit der StraRenfluchtlinie zusammen, diirfen
bestehende Vorgéarten mit einer Tiefe von maximal 1,5 Metern bei zuklinftigen
Bauvorhaben beibehalten werden, wenn das Gebaude zumindest an einer Stelle
an der Strafenfluchtlinie errichtet wird und der einheitliche Verlauf der
Gebéaudefront nicht beeintrachtigt wird.

(7) Keine Festlegung einer Baulinie bedeutet, dass die Baulinie an der
StrafRenfluchtlinie liegt.

(8) Die Errichtung von Nebengebauden im Ausmaf von max. 40 m? je Bauplatz ist
im Bereich hinter der hinteren Baulinie zuldssig. Die max. Gebaudehohe betragt
hier 3,0 m, die max. Firsthéhe 4,5 m, wobei in den seitlichen und hinteren
Abstandsflachen die Bestimmungen gem. § 5 Abs. 2 Bgld. Baugesetz 1997
i.d.g.F. einzuhalten sind.

(9) Die Bebauungsdichte entspricht der max. baulichen Ausnutzung des Bauplatzes
in % und bezieht sich auf den als Bauland gewidmeten Teil des Bauplatzes. Die
Berechnung erfolgt gem. § 2 Abs. 12 Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F.

Die max. Bebauungsdichte betragt
- farden Gebietstyp A 70 %,
- fur den Gebietstyp B 45 %,
- fur die Gebietstypen C und D 40 % und
- fir den Gebietstyp E 70 %.
In Ausnahmefallen ist unter besonderer Berlicksichtigung der Kriterien
a. deutlich geringere BauplatzgrofRe im Vergleich zu den BauplatzgroRen in
der Umgebung,
b. Artund Weise der Nutzungen (gewerbliche oder sonstige betriebliche sowie
offentliche Nutzung),
eine Erhohung der festgelegten max. baulichen Ausnutzung des Bauplatzes um
max. 15% zulassig.

§ 3 Gebaudehohe

(1) Die maximale Gebaudehthe und die maximale Firsthohe sind dem beiliegenden
Rechtsplan zu entnehmen.

(2) Die Gebaudehdhe ergibt sich aus der Summe der Geb&udeseitenflachen, bezogen
auf das bewilligte Gelandeniveau, durch die Gesamtlange der Gebaudeseiten. Bei
Pultdachern wird die Flache an den beiden Gebaudeseiten bis zur Dachtraufe und
an der Frontseite (= firstseitig) bei nicht abgestuften Gebauden bis zum Dachfirst
bemessen. Die gem. Rechtsplan angegebene Firsthéhe ist als oberster Abschluss
des Gebaudes jedenfalls einzuhalten.

(3) In Gebieten mit festgelegten Gebaudehbéhen von maximal 8 Metern und
festgelegter halboffener sowie geschlossener Bebauungsweise sind in einer
Entfernung groRer als 20 Meter von der vorderen Baulinie samtliche Gebaudeteile
Uber 6 Meter Hohe tUber dem bewilligten Gelande im Bereich der seitlichen

ATU 58366967 Raika Region Deutschkreutz-Horitschon, BIC: RLBBAT2E010, IBAN: AT69 3301 0000 0440 0016 -2-



Grundstlicksgrenzen zurlickzuversetzen oder abzuwalmen, sodass ein
Lichteinfallswinkel von 45°, gemessen an der seitlichen Grundstlicksgrenze
entsprechend der Skizze in Anlage A eingehalten wird. Ausgenommen davon sind
zur betreffenden seitlichen Grundstlicksgrenze orientierte AuRenwandflachen bis zu
einer Flache von in Summe max. 15 m2. Diese diirfen je Abschnitt von 30 m den
oben festgelegten dufleren Rahmen Uberschreiten.

(4) In Gebieten mit festgelegten Gebaudehohen von maximal 5,5 Metern oder in
Gebieten mit festgelegten Gebdudehohen von maximal 6,5 Metern und festgelegter
halboffener sowie geschlossener Bebauungsweise sind in einer Entfernung grofRer
als 20 Meter von der vorderen Baulinie samtliche Gebaudeteile tiber 5 Meter Hohe
Uber dem bewilligten Gelande im Bereich der seitlichen Grundstiicksgrenzen
zurlckzuversetzen oder abzuwalmen, sodass ein Lichteinfallswinkel von 45°,
gemessen an der seitlichen Grundstlcksgrenze entsprechend der-Skizze in Anlage
A eingehalten wird.

Ausgenommen davon sind zur betreffenden seitlichen Grundstiicksgrenze orientierte
AuBenwandflachen bis zu einer Flache von in Summe max. 15 m2 Diese dirfen je
Abschnitt von 30 m den oben festgelegten auReren Rahmen Uberschreiten.

(5) In Gebieten mit festgelegten Gebaudehdhen von maximal 5,5 Metern bzw- oder
maximal 6,5 Metern und festgelegter offener sowie halboffener Bebauungsweise sind
im Fall von Pult- und Flachdachern bzw. sowie Dachern mit Neigungen kleiner als
20° samtliche Gebaudeteile Uber 5 Meter Hohe (iber dem bewilligten Gelande im
Bereich der seitlichen Grundsticksgrenzen zurlickzuversetzen oder abzuwalmen,
sodass ein Lichteinfallswinkel von 45°, gemessen an der seitlichen
Grundsticksgrenze entsprechend der Skizze in Anlage A eingehalten wird.
Ausgenommen davon sind zur betreffenden seitlichen Grundstiicksgrenze orientierte
AuRenwandflachen bis zu einer Flache von in Summe max. 15 m2

(6) Die Gesamtlange der Gaupen darf stralenseitig in Summe 30% der an der Traufe
gemessenen Dachlange nicht Gberschreiten.

§ 4 Allgemeine Bestimmungen Uber die dufere Gestaltung der Gebiude

(1) Die Gebaude haben dem Gebietscharakter zu entsprechen und dirfen das Ortsbild
nicht wesentlich beeintrachtigen.

(2) Die Dachdeckung hat mit roten, grauen, braunen oder schwarzen Materialien zu
erfolgen. Nicht zuldssig ist die Verwendung von hellen Dachdeckungsmaterialien
sowie von gldnzenden Dachdeckungsmaterialien.

(3) Die Farbgebung der Gebaude hat dem Gebietscharakter zu entsprechen und darf das
Ortsbild nicht beeintrachtigen. Grelle Farben oder glitzernde Fassaden sind nicht
zulassig. Holzverschalungen sind zuldssig, diese dlrfen jedoch keine alpine
Charakteristik (Rundholzer) aufweisen.

(4) Die Anbringung von Reklamen auf Dachern und Hauserwanden ist untersagt oder nur
dann zulassig, wenn diese in unmittelbarem Zusammenhang mit der Nutzung des
Gebaudes stehen und von dieser Anordnung keine negativen Wirkungen auf das
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Ortsbild ausgehen.

(5) Die Ausbildung von begrinten Dachern ist zulassig.

§ 5 Grunflachen

Der Mindestanteil an unversiegelter, sickerfahiger Griinflache ist mit mind. 20% der
Bauplatzflache festgelegt.
In Gebietstyp A gem. beiliegendem Rechtsplan ist in Ausnahmefallen unter besonderer
Berucksichtigung der Kriterien
a. deutlich geringere Bauplatzgrée im Vergleich zu den Bauplatzgroen in der
Umgebung,
b. Art und Weise der Nutzungen (gewerbliche oder sonstige betriebliche sowie

offentliche Nutzung)
eine Verringerung des Mindestanteils an unversiegelter, sickerfahiger Grinflache um max.

10% zulassig.

§ 6 BauplatzgréBen, Wohneinheiten

Die Mindestbauplatzgrée und Zahl der max. zuldssigen Wohneinheiten je Bauplatz sind
gem. der Tabelle in Anlage A festgelegt.

Ausgenommen von der Mindestbauplatzgréfle sind
- bei Inkrafttreten des vorliegenden Teilbebauungsplanes bereits bestehende
Bauplatze oder Parzellen, mit einer Flache kleiner als die vorgegebene
Mindestbauplatzgréle sowie
- bestehende Bauplatze, die durch geringfligige Grenzberichtigungen kleiner als die
vorgegebene Mindestbauplatzgréle bleiben oder unter die vorgegebene
Mindestbauplatzgrofe fallen.

§ 7 Inkrafttreten

Abs. 2 Burgenlandisches Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. Nr. 49/2019, i.d.g.F., als
erteilt. Dies ist im Landesamtsblatt flir das Burgenland vom ........................ . ks, Stuck,
Nr o, , verlautbart.

angeschlagen am: 26.09.2025

abgenommen am: 14.10.2025
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ANLAGE A (Stand 10.04.2025)

MindestbauplatzgroRe (MBG) und Zahl der max. zuldssigen Wohneinheiten (WE) je
Bauplatz (BP), bezogen auf die Bauplatzgroe (BPLGR)

. Zahl der max. zuldssigen WE je BP
GebistEyp MBS bezogen auf die BPLGR
A — Ortskern bis kleiner als 300 m2 max. 2 WE,
_ i 300 m? ab 300 m? max. 3 WE und
D — Hintausbereich je weiteren 150 m? max. eine zuséatzliche WE
B - Ubergangsbereich bis kleiner als 700 m? max. 2 WE,
350 m? ab 700 m? max. 3 WE und
gi; dﬁ‘:;gig?ﬁstﬁf je weiteren 350 m? max. eine zusatzliche WE
E — Sondergebiet - Keine Festlegung
Skizze

Zurucksetzen/Abwalmen von Gebaudeteilen (iber der definierten max. Héhe an der
seitlichen Grundstlcksgrenze (Lichtraumprofil)

Darstellung des duReren Rahmens: Pult- oder Flachdach an der seitlichen
Grundstiicksgrenze:

N

max. Hohe max. Héhe X

- seitliche I ™ seitliche
Grundstlicksgrenze Grundstiicksgrenze
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